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____________________
Notario Público


	ESCRITURA NÚMERO TAL (00)	
	COMPRAVENTA Y	
	CONSTITUCIÓN DE HIPOTÉCA	
	CON GARANTÍA DE PAGARÉ AL PORTADOR	
---En la Ciudad de Pueblo, Isla de Puerto Rico, el día tantos (00) del mes de insertar-mes del dos mil veinticinco (2025).	
	ANTE MÍ	
---NOMBRE APELLIDOS, Abogado/a y Notario/a Público de Puerto Rico, con residencia, vecindad y estudio abierto en la Ciudad de Pueblo, Puerto Rico.	
	COMPARECEN	
---DE LA PRIMERA PARTE COMO VENDEDORA:	
NOMBRE APELLIDOS, quien es ocupación, y NOMBRE APELLIDOS, quien es ocupación, ambos mayores de edad, casados entre sí, y vecinos de Pueblo, Puerto Rico.	
---DE LA SEGUNDA PARTE COMO COMPRADORA:	
NOMBRE APELLIDOS, quien es ocupación, y NOMBRE APELLIDOS, quien es ocupación, ambos mayores de edad, casados entre sí, y vecinos de Pueblo, Puerto Rico.	
(Si comparece en representación de corporación/entidad/compañía, sustituir por lo siguiente)
---NOMBRE CORPORACIÓN, corporación organizada y existente con arreglo a la Leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, con número de Seguro Social Patronal (00-0000000), y localización principal instalada en Pueblo, Puerto Rico, representada en este acto por NOMBRE APELLIDOS, mayor de edad, ocupación en corporación y vecino/a de Pueblo, Puerto Rico, quien acredita su comparecencia mediante Resolución Corporativa, suscrita ante el/la Notario/a Público, Nombre Apellidos, en Pueblo, Puerto Rico, el tanto (00) de mes de dos mil veintidós (2022). Dicha Resolución se acompaña a la presente	
	DOY FE	
---Del conocimiento personal de los comparecientes y por sus dichos, de su estado civil, mayoría de edad y vecindad.  (De asegurarse de la identidad de los comparecientes, de su estado civil, mayoría de edad, y vecindad por los medios establecido en el Artículo 17 de la Ley Notarial, 4 LPRA sec. 2035.)  Me aseguran hallarse, y a mi juicio tienen, la capacidad legal necesaria para el presente otorgamiento y en tal virtud, libre y voluntariamente.	
	EXPONEN	
---PRIMERO: Que por la Escritura Número Tal (00) otorgada el día tal (00) de mes del año Dos Mil (2000) ante el/la Notario/a Lcdo/a. Nombre Apellidos, se constituyó –Insertar Transacción en que vendedores obtuvieron propiedad– a favor de los comparecientes de la Parte Vendedora, quienes son dueños –pro indiviso/por partes iguales– de la propiedad que se describe a continuación:	
---“URBANA/RUSTICA”: Elimine este texto e Inserte la descripción de la propiedad que debe lucir algo parecido a parcela número tal (00) del plano de proyecto Tal, en el término municipal de Pueblo, Puerto Rico, con una cabida superficial de Tantos con Tantos metros cuadrados (00.00 m/c).  En lindes por el Norte, con calle número tal (00) de la comunidad, por el Sur, con la calle número Tal (00) de la comunidad, por el Este, con parcela número Tal (00), por el Oeste con la parcela número Tal (00).	

---INSCRITA: al folio tal (00) del tomo tal (000) de Pueblo, finca número tal (00,000), en el Registro de la Propiedad, sección Insertar-Sección, inscripción tal (0).	

---Número de Catastro: (000-000-000-00-000).	

---En adelante denominada como “la propiedad”.	

---SEGUNDO: La descripción de la propiedad surge de un estudio de título realizado el 00 de mes de año, por Nombre Apellidos. Las partes comparecientes reconocen haber recibido copia del referido estudio el cual expresa la situación registral de la propiedad y sus cargas y gravámenes. También reconocen que el/la Notario/a les ha explicado el significado de lo que en el mismo se expresa y manifiestan que a su mejor entender, dicho estudio puede no reflejar la realidad sobre la titularidad y cargas de la propiedad hasta la fecha del estudio, y les ha advertido a los comparecientes que la información provista en dicho estudio de título no cierra la posibilidad de que pueden existir cargas inscritas con posterioridad, por muy reciente que sea dicho estudio.	
---TERCERO: Los comparecientes reconocen haber examinado copia de una certificación sobre sobre contribución territorial la cual corresponde a la propiedad que aquí se vende, según información suministrada por el Vendedor, expedida por el Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales (CRIM) de la que se desprende el estado contributivo de la propiedad y sus deudas. El contenido, alcance y limitaciones de dicha certificación y el riesgo de cobro adicional, ha sido explicado a las partes.	
---CUARTO: Manifiestan los comparecientes que tienen convenida la compraventa del inmueble antes descrito sujeto a las siguientes:	
	CLÁUSULAS	
---PRIMERA: La Parte Vendedora, en cumplimiento al Artículo 1287—“Obligaciones del vendedor” del Código Civil de Puerto Rico 2020, por la presente VENDEN, CEDEN y TRASPASAN a la Parte Compradora el inmueble antes descrito, con todos sus derechos y acciones, reales y personales, con todos sus usos, anexos, pertenencias, servidumbres, usufructos, accesiones y edificaciones, sin reservas ni limitaciones de clase alguna, obligándose a la evicción y saneamiento de lo vendido conforme a derecho sin limitaciones de clase alguna; de entregar a la Parte Compradora todo documento que le sirva que pruebe el dominio del bien inmueble antes descrito, y de proporcionar toda información a la Parte Compradora sobre linderos, privilegios y cargas sobre la propiedad antes descrita.	
---SEGUNDA: Verificase esta compraventa por el convenido y ajustado precio de TANTOS MIL DÓLARES ($00,000.00), cantidad ésta que la Parte Vendedora manifiesta haber recibido de manos de la Parte Compradora con antelación a este acto en Cheque / en efectivo en moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.	
---TERCERA: En cumplimiento al Artículo 1288—“Obligaciones del comprador”, la Parte Compradora toma posesión y dominio del inmueble que aquí adquiere, por el cual pagó el precio por adquirir el mismo, y quien costeará los gastos de la primera copia certificada y la inscripción en el registro, sin más formalidad que el presente otorgamiento.	
---CUARTA: La Parte Vendedora manifiesta que sobre la propiedad objeto de este otorgamiento no existe carga adicional o gravamen adicional a los ya mencionados en el párrafo expositivo Primero de esta escritura, pero que de existir alguno será de su entera responsabilidad y vendrá obligada a indemnizar a la Parte Compradora por cualquier pago o gasto en que incurra para cancelar cargas o gravámenes no mencionados en esta escritura.	
---QUINTA: Las partes comparecientes certifican que han recibido del/de la Notario/a Autorizante las instrucciones, aclaraciones y advertencias necesarias por lo cual certifican que comprenden el sentido, así como los efectos y consecuencias del presente otorgamiento y los riesgos, si algunos, que estén presentes.	
---SEXTA: El/La Notario/a Autorizante advierte a las partes otorgantes sobre la conveniencia de haber obtenido, con anterioridad al presente acto de otorgamiento, una Certificación de Deuda del Centro de Recaudación de Ingresos Municipales (C.R.I.M.) indicativo del estado de las contribuciones territoriales sobre el inmueble objeto de contratación	
---SEPTIMA: Las contribuciones sobre la propiedad serán por cuenta de la Parte Vendedora desde que la adquirió hasta la fecha de este otorgamiento y de esta fecha en adelante, serán responsabilidad de la Parte Compradora. Las partes comparecientes manifiestan, reconocen y admiten haber recibido copia de un Estado de Cuenta emitido por el Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales, evidenciando que no existe deuda alguna sobre la propiedad.	
---OCTAVA: La Parte Vendedora se compromete a reembolsar a la Parte Compradora el monto de cualquier deuda contributiva tasada, impuesta o que se imponga con posterioridad a la fecha de este documento y que corresponda al año fiscal en curso, y durante el periodo en que fueron dueños.	
---NOVENA: Los comparecientes reconocen y aceptan que el/la Notario/a Autorizante les ha advertido que el Centro de Recaudación de Ingresos Municipales (“C.R.I.M.”) podrá imponer contribuciones retroactivas durante el tiempo en que la propiedad hubiera disfrutado de exoneración contributiva indebida, o por no haber sido segregada ni tasada para fines contributivos, si ello fuere así, en cuyo caso dichas contribuciones constituirán un gravamen sobre la propiedad si no son pagadas a tiempo.  Las partes entienden el alcance de esta advertencia y relevan al/a la Notario/a de toda responsabilidad referente a las contribuciones sobre la propiedad objeto de la presente escritura.	
---La Parte Compradora certifica haber recibido la orientación del/de la Notario/a Autorizante y la complementación de cualquier documento con respecto a los trámites de cambio de dueño de la propiedad objeto de esta escritura en el “C.R.I.M.” incluida cualquier solicitud de exoneración contributiva correspondiente a la residencia principal, si fuese aplicable.	
---DÉCIMA: El/La Notario/a Autorizante advierte a las partes otorgantes sobre la conveniencia de haber obtenido con anterioridad a este acto una Certificación de Deuda del Departamento de Hacienda para conocer el estado de la contribución especial sobre el inmueble. La Parte Vendedora manifiesta que el número de catastro de la finca objeto de este negocio jurídico no aparece registrado en el Departamento de Hacienda según certificación mostrada a la Parte Compradora en este acto. La Parte Vendedora acepta que de existir alguna deuda sobre la contribución especial sobre el inmueble será responsable del pago de la misma por el periodo en que fue dueño de modo que la propiedad se transfiera libre de esta deuda.	
---UNDÉCIMA: También el/la Notario/a ha orientado a los comparecientes sobre la complementación y radicación electrónica de la Planilla Informativa sobre Segregación, Agrupación o Traslado de Bienes Inmuebles al Departamento de Hacienda y copia al “C.R.I.M.” la cual se preparará a base de la información provista por los comparecientes.	
---DUODÉCIMA: Reconoce y acepta la Parte Compradora que conoce de su derecho a inspeccionar la propiedad objeto de esta transacción previo a este otorgamiento, y de la conveniencia de utilizar un profesional para efectuar tal inspección. La Parte Compradora asegura que ha efectuado la inspección y reconoce en esta comparecencia que el inmueble está en perfectas condiciones reconociendo y aceptando que ha inspeccionado la Propiedad con anterioridad a la fecha de este otorgamiento, y que adquiere la misma en su estado actual, como está y donde esté (“as is” y “where is”), a su entera satisfacción, y que excepto por título, la Parte Vendedora no hace ninguna representación u ofrece ninguna garantía con relación a la Propiedad.	
---DÉCIMOTERCERA: Los comparecientes, sus sucesores, y causahabientes por cualquier título, vienen obligados a otorgar y suscribir toda clase de documentos públicos o privados, incluido cualquier acta aclaratoria, que sean necesarios y requeridos para suplir cualquier omisión o detalle que deba aclararse, corregirse, enmendarse o añadirse para que los actos que comprenden este instrumento público sean inscritos en el Registro de la Propiedad.	
---DÉCIMOCUARTA: El/La Notario/a fedante ha orientado a los comparecientes todo lo relacionado con los gastos de otorgamiento de la presente escritura y los derechos notariales y registrales. Por acuerdo entre las partes comparecientes los gastos por concepto de sellos de Rentas Internas para el original de la presente escritura de compraventa y los honorarios de abogado serán sufragados por la Parte Vendedora. La parte Compradora satisfará los derechos notariales de la copia certificada de la misma y los derechos para su inscripción en el Registro de la Propiedad.	
---DÉCIMOQUINTA: La Parte Vendedora declara que en el solar objeto de esta compraventa no se encuentran almacenado material tóxicos.	
---DÉCIMOSEXTA: En el estado de esta escritura, la Parte Vendedora no tiene ningún conocimiento de que haya pintura a base de plomo y/o peligros de pintura a base de plomo en la vivienda y así lo informa a la Parte Compradora.	
	CONSTITUCIÓN DE HIPOTECA	
---La Parte Compradora, en adelante denominado “los Deudores”, han suscrito y entregado a mí, el/la notario/a, en esta fecha un Pagaré Hipotecario, en adelante denominado “el pagaré”, al tenedor o portador, por la suma principal de TANTOS MIL DÓLARES ($000,000.00). Una copia fiel y exacta del Pagaré se une y se hace formar parte de la presente escritura.	
---PRIMERO: Para garantizar al Portador del Pagaré:	
-----(a) el pago de la deuda evidenciada por el Pagaré, con sus intereses,	
-----(b) el cumplimiento de los pactos y convenios de los Deudores aquí contenidos,	
-----(c) una suma equivalente al TANTO por ciento (0%) de la cuantía original del principal del Pagaré para cubrir costas, gastos, y honorarios de abogado en caso de que el tenedor del Pagaré tenga que ejecutar esta Hipoteca o recurra a un procedimiento judicial para su cobro, o su cobro en cualquier procedimiento en quiebra de los Deudores, cuya suma será considerada líquida y exigible por el solo acto de la radicación de la demanda y será en adición al principal del Pagaré,	
---(d) una suma equivalente al TAL por ciento (0%) de la cuantía original del principal del Pagaré para cubrir cualquier otro anticipo que pueda hacerse bajo esta Hipoteca, y	
---(e) una suma equivalente al TAL por ciento (0%) de la cuantía original del principal del Pagaré para cubrir intereses en adición a los garantizados por ley, los Deudores por el presente constituyen PRIMERA HIPOTECA sobre la Propiedad.  En caso de que esta Hipoteca no sea inscrita en el Registro de la Propiedad.  Con el rango convenido, ello constituirá un incumplimiento bajo la presente, facultado al Portador a los remedios dispuestos en la presente escritura.	
---(f) Se establece un límite de veinte (20) años de amortización, siendo la fecha de vencimiento el día TAL de MES de AÑO.	
---SEGUNDO: El Portador, en adelante también será denominado como “el Prestador”. Los Deudores y el Prestador pactan y convienen, además, lo siguiente:	
-----1) Pago de Principal e Intereses. Los Deudores pagarán puntualmente cuando venzan, los pagos de principal e intereses de la deuda evidenciada por el Pagaré, y los cargos por mora según dispuesto en el Pagaré.	
-----2) Aplicación de Pagos.  Excepto cuando ley aplicable disponga lo contrario, todos los pagos recibidos por el Prestador bajo el Pagaré y el subpárrafo uno (1) de la presente serán aplicados por el Prestador primero al interés adeudado bajo el Pagaré y luego al principal del Pagaré.	
-----3) Cargas; Gravámenes.  Los Deudores pagarán todas las contribuciones, impuestos y otros cargos, multas e imposiciones atribuibles a la Propiedad que puedan tener prioridad sobre esta Hipoteca, si algunos.	
-----4) Obligaciones referentes al Pago de Contribuciones Territoriales y Primas de Seguros y Opción del Acreedor Para hacer Adelantos.  Son condiciones expresas de este contrato, y el incumplimiento de una o cualquiera de ellas dará derecho al Banco o al tenedor / portador del Pagaré a exigir su pago inmediato y a proceder a su reclamación judicial, o a la ejecución de la hipoteca constituida en garantía de la misma, sin necesidad de presentación o requerimiento de pago del Pagaré, que	
-------(i) los Deudores Hipotecarios mantendrán el inmueble hipotecado al corriente en el pago de las contribuciones territoriales y acreditará semestralmente, con el correspondiente recibo, el pago de las mismas;	
-------(ii) los Deudores mantendrán la Propiedad, aseguradas contra pérdida por fuego, huracán, riesgos incluidos dentro del término “cubierta extensa”, y tales otros riesgos como el Prestador pueda requerir y en las cantidades y por los términos que el Prestador pueda requerir.	
-----El Asegurador que provea el seguro será escogido por los Deudores sujeto a la aprobación del Prestador, disponiéndose que tal aprobación no será denegada irrazonablemente.  Todas las primas de pólizas de seguro serán pagadas directamente por los Deudores al asegurador a su vencimiento.  De no pagar los Deudores las primas a su vencimiento, el Prestador, a opción, podrá hacer el pago de las primas y la cantidad pagada será inmediatamente reembolsada al Prestador por los Deudores.  El pago de las primas hechas por el Prestador se considerarán anticipos por esta Hipoteca.  Si los Deudores no reembolsan al Prestador el pago de dichas primas pagadas cuando éste se lo requiera, el Prestador podrá, a su opción, acogerse a los remedios provistos en la presente escritura.	
-----Todas las pólizas de seguro y sus renovaciones serán en forma aceptable al Prestador e incluirán la cláusula usual de protección al acreedor hipotecario a favor de y en forma aceptable al Prestador.  El prestador tendrá el derecho de poseer las pólizas y sus renovaciones y los Deudores suministrarán al Prestador inmediatamente todas las notificaciones de renovación y todos los recibos de primas pagadas.  En caso de pérdida, los Deudores darán notificación inmediata al asegurador y al Prestador, y éste podrá someter la prueba de pérdida si los Deudores no lo hacen inmediatamente.	
-----A menos que el Prestador y los Deudores acuerden lo contrario por escrito, las indemnizaciones provenientes de los seguros serán aplicadas a la restauración o reparación de la Propiedad afectada, siempre que dicha restauración o reparación sea económicamente factible y la garantía de esta hipoteca no quede por ello menoscabada.  Si tal restauración o reparación no fuere económicamente factible o si la garantía de esta Hipoteca fuera menoscabada, las indemnizaciones provenientes de los seguros serán aplicadas a las sumas garantizadas por esta Hipoteca, y el exceso, si alguno, pagado, a los Deudores.  Si la Propiedad es abandonada por los Deudores, o si los Deudores dejaren de responden al Prestador dentro de TANTOS días a partir de la fecha de envío por correo de la notificación por el Prestador a los Deudores de que el asegurador ofrece transigir una reclamación de beneficios del seguro, el Prestador queda autorizado a cobrar y aplicar las indemnizaciones provenientes del seguro a opción del Prestador a la restauración o reparación de la Propiedad o a las sumas aseguradas por esta Hipoteca.	
-----A menos que el Prestador y los Deudores acuerden lo contrario por escrito, cualquier aplicación de las indemnizaciones al principal no extenderá o pospondrá la fecha de vencimiento de los plazos mensuales a los cuales se hace referencia en la presente escritura ni alterará el monto de dichos plazos.	
-----Si la Propiedad es adquirida por el Prestador, todo derecho, título e Interés de los Deudores en y sobre cualesquiera pólizas de seguros y en y sobre los fondos provenientes de las mismas como resultado de daños a la Propiedad anteriores a la venta o adquisición pasarán al Prestador hasta el monto de las sumas aseguradas por esta Hipoteca inmediatamente antes de dicha venta o adquisición.   Disponiéndose que nada de lo antes dispuesto obligará al Prestador a efectuar los adelantos indicados ni exonerará en forma alguna a los Deudores de la obligación de efectuar los pagos y desembolsos correspondientes al vencimiento de éstos conforme con lo dispuesto en esta escritura.  Disponiéndose que nada de lo dispuesto en el presente subpárrafo cuatro (4) afectará el derecho del Prestador por ejercitar, en el caso de incumplimiento por parte de los Deudores, los remedios dispuestos en la presente escritura.	
-----5) Conservación y Mantenimiento de la Propiedad; Condominios; Proyectos de Unidades Planificadas.  Los Deudores mantendrán la Propiedad en buen estado de reparación y no permitirá ni causará deterioro o menoscabo a la Propiedad.  Si esta Hipoteca es sobre una unidad en un condominio o un proyecto de unidades planificadas, o si los Deudores son miembros de cualquier otra clase de régimen mediante la cual la Propiedad se posee o administra en común y surjan obligaciones para los Deudores respecto a su mantenimiento, los Deudores cumplirán con todas las obligaciones de los mismos bajo la declaración o convenios que establecen o gobiernan el condominio o proyecto de unidades planificadas, las reglas y los documentos constituyentes, o surgen de la condición de miembros de los Deudores en dicha asociación.	
-----Los Deudores Hipotecarios no venderán ni dispondrán en forma alguna el inmueble hipotecado, sin mediar previamente el consentimiento por escrito del Prestador o el tenedor de la obligación garantizada.	
-----6) Protección de la Garantía al Prestador.  Si los Deudores dejaren de cumplir los pactos y convenios contenidos en esta Hipoteca, o si se comenzara alguna acción o procedimiento que materialmente afecte el interés del Prestador en la Propiedad, incluyendo, sin implicar limitación, de expropiación, insolvencia, aplicación de los reglamentos de la Junta de Planificación de Puerto Rico o concurso de acreedores o procedimientos relacionados con un quebrado o causante, el Prestador, previa notificación a los Deudores, podrá hacer aquellas comparecencias, desembolsos de dinero y tomar cualquier acción sea necesaria para proteger el interés del Prestador incluyendo, sin implicar limitación, desembolso de honorarios de abogado y entrar a la Propiedad para efectuar reparaciones.	
-----7) Inspección.  El Prestador podrá hacer o causar que se hagan visitar a, e inspecciones de la Propiedad, disponiéndose que el Prestador dará notificación previa a los Deudores de tales inspecciones.	
-----8) Expropiación.  Los fondos provenientes de cualquier compensación o reclamación por daños, directos o emergentes, resultado de cualquier expropiación o enajenación forzosa de la Propiedad, o parte de la misma, o por transferencia en lugar de expropiación, quedan por la presente cedidos y al Prestador.	
-----En caso de expropiación total o parcial de la Propiedad, los fondos provenientes serán aplicados a las sumas garantizadas por esta Hipoteca, y el exceso, si alguno, pagado a los Deudores.	
-----Si la Propiedad es abandonada por los Deudores, o si después que el Prestador notifique a los Deudores que el expropiante ofrece una compensación o transigir una reclamación por daños, y los Deudores dejaren de responder al Prestador dentro del término de TANTOS días a partir de la fecha de envío por correo de dicha notificación, el Prestador queda autorizado a cobrar y aplicar los fondos provenientes, a opción del Prestador, a restaurar o reparar la Propiedad o al pago de las sumas aseguradas por esta Hipoteca.	
-----A menos que el Prestador y los Deudores acuerden lo contrario por escrito, dicha aplicación de fondos al principal no extenderá o pospondrá la fecha de vencimiento de los plazos mensuales a los cuales se refiere en la presente escritura, ni cambiará el monto de dichos plazos.	
-----9) Deudores no quedan Relevados.  Ni la prórroga de la fecha de pago, ni la modificación de la amortización de las sumas aseguradas por esta Hipoteca concedidas por el Prestador o cualquier sucesor en título, constituirá una novación de esta Hipoteca, ni relevará en forma alguna a los Deudores originales ni a los sucesores en título de los Deudores, de responsabilidad.  No se requerirá que el Prestador comience procedimiento contra tal sucesor, ni que rehúse extender la fecha de pago o de forma modifique la amortización de las sumas garantizadas por esta Hipoteca con razón de cualquier exigencia de los Deudores originales y/o los sucesores de éstos.	
-----10) Indulgencia de Morosidad por Prestador no Constituye Renuncia. Cualquier indulgencia de morosidad concedida por el Prestador en el ejercicio de cualquier derecho o remedio bajo esta escritura, o de otro modo concedida por ley aplicable, no constituirá una renuncia ni impedirá el ejercicio de cualquier derecho o remedio. La obtención de seguros, o el pago de contribuciones u otra carga o gravamen, por el Prestador no constituirá renuncia del derecho del Prestador a acelerar el vencimiento de la deuda garantizada por esta Hipoteca.	
----11) Remedios Cumulativos.  Todos los remedios dispuestos en esta Hipoteca son independientes de, y cumulativos a, cualquier otro derecho o remedio bajo esta Hipoteca u ofrecido por ley o equidad, y podrán ser ejercidos concurrentemente, independientemente o sucesivamente.	
-----12) Sucesores y Cesionarios Obligados; Responsabilidad Solidaria; Títulos. Los pactos y convenios contenidos en esta escritura obligarán, y los derechos concedidos bajo la presente beneficiarán, a los sucesores y cesionarios respectivos del Prestador y de los Deudores, sujeto a las disposiciones de la presente escritura. Todos los convenios de los Deudores serán solidarios. 	
-----Los títulos y epígrafes de los párrafos de esta Hipoteca son para, conveniencia únicamente y no serán usados para interpretar las disposiciones de la misma.	
-----13) Notificación. Excepto por cualquier notificación que la ley aplicable requiera se ofrezca de otra manera,	
-------(a) toda notificación a los Deudores dispuesta en esta Hipoteca se dará enviando dicha notificación por correo regular dirigida a los Deudores a la dirección de la Propiedad o a cualquier otra dirección que los Deudores designen por notificación al Prestador según indicado en esta escritura, y	
-------(b) toda notificación al Prestador se dará por correo certificado con acuse de recibo a la dirección del Prestador indicada esta escritura o a cualquier otra dirección que el Prestador designe por notificación a los Deudores. Toda notificación al Prestador o a los Deudores se considerará hecha si se hace en la manera aquí dispuesta.	
-----14) Ley que Rige; Separabilidad.  Esta Hipoteca se regirá por las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. En caso de que cualquier disposición o cláusula de esta Hipoteca o del Pagaré conflija con la ley aplicable, dicho conflicto no afectará las otras disposiciones de esta Hipoteca o del Pagaré a las cuales pueda darse efecto sin la disposición conflictiva y, a tal fin, las disposiciones de esta Hipoteca y las del Pagaré se reconocen como separables.	
-----15) Transferencia de Propiedad; Asunción.  Si toda o parte de la Propiedad, o un interés en la misma, es vendido o transferido por los Deudores sin el consentimiento previo por escrito del Prestador, el Prestador podrá, a opción del Prestador, declarar todas las sumas aseguradas por esta Hipoteca inmediatamente vencidas y pagaderas. El Prestador habrá renunciado, tal derecho de aceleración si, antes de la venta o transferencia, el Prestador y la persona a quien la Propiedad ha de ser vendida o transferida llegan a un acuerdo por escrito a efectos de que el crédito de dicha persona es satisfactorio al Prestador y de que el interés pagadero sobre las sumas aseguradas por esta Hipoteca será el tipo que requiera el Prestador.  La renuncia por el Prestador a la opción de aceleración dispuesta en que este subpárrafo no será interpretada como un relevo de las obligaciones de los Deudores bajo esta Hipoteca y el Pagaré.	
-----Si el Prestador ejerce dicha opción de aceleración, el Prestador enviará por correo a los Deudores notificación de aceleración de acuerdo con las disposiciones del subpárrafo trece (13) de la presente. Luego de la notificación el Prestador podrá sin necesidad de notificación o requerimiento adicional a los Deudores, invocar cualquiera de los remedios permitidos en la presente. 	
-----16) Aceleración; Remedios.   Excepto según dispone en el subpárrafo quince (15) de esta escritura, al incumplir los Deudores cualquiera de obligaciones bajo esta Hipoteca, incluyendo la obligación de pagar a su vencimiento las sumas garantizadas por esta Hipoteca, el Prestador, podrá declarar vencidas e inmediatamente pagaderas todas las cantidades adeudadas por los Deudores al Prestador bajo el Pagaré y esta Hipoteca y proceder a su cobro mediante ejecución y venta de la Propiedad por la vía judicial. El Prestador tendrá derecho a cobrar en el procedimiento de ejecución todos los gastos de ejecución, incluyendo, sin implicar limitación, honorarios de abogado, y el costo de evidencia documental, resúmenes y estudios de título.	
-----17) Derecho de Rehabilitación de los Deudor.  No empece la aceleración por el Prestador de las sumas garantizadas por esta Hipoteca, los Deudores tendrán derecho de paralizar cualquier procedimiento comenzado por el Prestador para ejecutar esta Hipoteca en cualquier momento antes de que se dicte sentencia ejecutando esta Hipoteca si:	
-------(a) los Deudores pagan al Prestador todas las sumas que estuvieren vencidas bajo esta Hipoteca y el Pagaré incluyendo adelantos, si algunos, de no haber ocurrido la aceleración;	
-------(b) los Deudores subsanan todos los incumplimientos de cualesquiera otros pactos o convenios de los Deudores contenidos en esta Hipoteca;	
-------(c) los Deudores pagan todos los gastos razonables incurridos por el Prestador al poner en vigor los pactos o convenios de los Deudores contenidos en esta Hipoteca y ejercer remedios del Prestador dispuestos en la presente, incluyendo, sin implicar limitación, honorarios de abogado; y	
-------(d) los Deudores toma aquella acción que el Prestador pueda razonablemente requerir para asegurar que el gravamen de esta Hipoteca, el interés del Prestador en la Propiedad y la obligación de los Deudores de pagar las sumas garantizadas por esta Hipoteca continuarán inalteradas adversamente. Al hacer los Deudores dicho pago y subsanar dicho incumplimiento, esta Hipoteca y las obligaciones garantizadas por la misma quedarán en completa vigencia como si no hubiera ocurrido aceleración.	 
-----18) Cesión de Rentas; Designación de Síndico. Como garantía adicional, los Deudores por la presente ceden al Prestador las rentas de la Propiedad, disponiéndose que los Deudores, antes de la aceleración del vencimiento bajo el subpárrafo dieciséis (16) de la presente, o del abandono de la Propiedad, tendrá el derecho de cobrar y retener dichas rentas según venzan y sean pagaderas.	
------Al ocurrir una aceleración o el abandono, de la Propiedad, el Prestador tendrá derecho a que se designe por un tribunal un síndico que entre, tome posesión de, y administre la Propiedad y que cobre las rentas de la Propiedad incluyendo las vencidas. Todas las rentas cobradas por el síndico se aplicarán primero al pago de los gastos de administración de la Propiedad y del cobro de las rentas incluyendo, sin que implique limitación, los honorarios del síndico, primas de la fianza del síndico y honorarios de abogado, y luego a las sumas garantizadas por esta Hipoteca. Si síndico será responsable de rendir cuentas únicamente respecto a las rentas realmente recibidas.	
-----19) Descargo. Una vez pagadas todas las sumas garantizadas por esta Hipoteca, el Prestador endosará el Pagaré "para cancelación únicamente" y entregará el mismo a los Deudores. Los gastos de la cancelación de la Hipoteca serán responsabilidad de los Deudores.	
---TERCERO: En cumplimiento por ley se valora la propiedad en la en TANTOS MIL DÓLARES ($000,000.00), valor que servirá como oferta mínima en la primera subasta en casos de procedimiento sumario y ordinario de ejecución.	
---CUARTO: El Prestador, Portador y/o Tenedor del pagaré es Nombre Entidad/ Persona Natural o Juridica / Nombre Banco, con dirección física en la Urb. TAL, Calle TAL, ABC-123, Pueblo, Puerto Rico.	
---QUINTO: Los números de seguros socia de los Deudores son los siguientes: Nombre Apellidos: 000-00-000, Nombre Apellidos: 000-00-0000. La dirección de los Deudores es la indicada en el Pagaré, cuya copia se adjunta a la presente.	 
	ADVERTENCIAS	
---Yo, el/la Notario/a, hice a los comparecientes las reservas y advertencias legales pertinentes al otorgamiento de este instrumento público, en específico, las mencionadas a continuación:
---UNO: El significado y efectos legales de los actos consumados que han sido expresados en la presente escritura y he preguntado a cada uno de los comparecientes si tenían preguntas adicionales relativas al documento, al negocio jurídico y sobre las consecuencias directas e indirectas del mismo.	
---DOS: La necesidad de que ambas partes comprendieran el significado y la naturaleza legal del acto que están realizando.	
---TRES: Se advierte a la Parte Compradora que de encontrarse en una zona inundable el inmueble de esta transacción, cualquier titular y/u ocupante presente y futuro del mismo, queda obligado por Ley a observar y cumplir con los requerimientos y disposiciones del Reglamento sobre Zonas Susceptibles de Inundación, bajo apercibimiento de que incumplir con los mismo resultará en un acto ilegal, a tenor de las disposiciones de la Sección Tres (3) de la Ley Once (11) del ocho (8) de marzo del mil novecientos ochenta y ocho (1988) sobre Zonas Inundable (23 L.P.R.A Sec. 225(g)). Las partes aquí comparecientes reconocen estar plenamente advertidas sobre este requisito y se obligan a su fiel cumplimiento en caso de que les sea de aplicación el mismo.	
---CUATRO: Se advierte a las partes, en especial a la Parte Compradora, que si el inmueble objeto de esta compraventa hubiese sido construido con anterioridad al año mil novecientos setenta y ocho (1978) le es de aplicación la Ley Federal para la Reducción de los Riesgos Provocados por la Pintura a Base de Plomo. Dicha ley y su reglamento imponen a la Pare Vendedora y a su agente o corredor de bienes raíces, de haberlo, y antes de que la Parte Compradora quede obligado bajo un contrato, la obligación de divulgar su conocimiento sobre la presencia de pintura a base de plomo o de cualquier peligro conocido en la propiedad asociado con ésta; proveer tiempo para que la Parte Compradora inspeccione la propiedad para determinar la existencia o no existencia de pintura de plomo o renunciar al mismo; proveer un folleto informativo preparado por la Agencia para la Protección Ambiental (Environmental Protection Agency.) Es requisito que la Parte Compradora con la Parte Vendedora y el agente o corredor de bienes raíces de haberlo, completen documentos con sus firmas confirmando el cumplimiento de los requisitos de la citada ley federal. Copia de dicho documento deberá ser conservado por la Parte Vendedora y su agente por un periodo de tres (3) años. Se advierte, además, que el no cumplir con los requisitos de dicha ley expone a la Parte Vendedora y a su agente a responder civilmente por daños que puedan resultar. Conocido el contenido de esta advertencia, ambas partes se manifiestan conformes y continúan con la presente compraventa y eximen al/a la Notario/a Autorizante de responsabilidad en lo relacionado con el requisito de divulgación sobre pintura de plomo.	
---CINCO: Que copia certificada de la presente Escritura Pública sea presentada diligentemente en el Registro de la Propiedad lo más pronto posible, para inscripción del inmueble antes descrito a favor de la Parte Compradora, y se inscriba el gravamen hipotecario que se constituye en la presente.	
---SEIS: Se le ha advertido a la Parte Vendedora sobre su obligación de entregar la propiedad objeto de la compraventa a la Parte Compradora, en el estado en que se hallaba al momento de consumarse el contrato, así como de su obligación por saneamiento por evicción, de ello aplicar. Se le ha advertido a la Parte Vendedora que todo pacto que pueda eximir del saneamiento por evicción será nulo.	
---SIETE: El derecho que tiene de revisar los valores contributivos al día de hoy, el solicitar una certificación de valores, verificar que no existan deudas en el Centro de Recaudación de Ingresos Municipales, aparte de la mencionada en esta escritura, y/o en el Departamento de Hacienda, que de haberla será responsabilidad de los comparecientes, el derecho de realizar el correspondiente cambio de título y la necesidad de obtener una certificación sobre deuda contributiva del Centro de Recaudación sobre Ingresos Municipales y/o el Departamento de Hacienda. Se le advierte, además, a las partes que de ser su intención utilizar el inmueble objeto de venta como su residencia principal, bajo su propia e indelegable responsabilidad, sin ulteriores obligaciones del/de la Notario/a autorizante, deberán solicitar y radicar ante las oficinas del Centro de Recaudación e Ingresos Municipales los beneficios de la exoneración contributiva sobre la propiedad inmueble, a tenor al Artículo 7.035 “Exoneración Residencial” (21 L.P.R.A. § 7992) de la ley 107 del 2020, según enmendada también conocida como el “Código Municipal de Puerto Rico”.	
---OCHO: El/La Notario/a suscribiente ha advertido a los comparecientes sobre la responsabilidad e importancia de la radicación electrónica de la Planilla Informativa sobre Segregación, Agrupación o Traslado de Bienes Inmuebles al Departamento de Hacienda a tenor con la enmienda al Artículo 11 (4 L.P.R.A. § 2022) de la Ley Notarial de Puerto Rico, según enmendada. Además, se les ha advertido a los comparecientes su responsabilidad de proveerle al/a la Notario/a la información necesaria para la radicación de la referida Planilla Informativa. Los comparecientes aseguran que la información provista al/ a la Notario/a en esta transacción es correcta para la radicación de la referida Planilla Informativa.	
---NUEVE: Que la presente escritura ha sido redactada de acuerdo a los datos y hechos que surgen del Estudio Registral que tuve a la vista. Se orienta a las partes que el estudio de título no es un seguro de título y refleja solamente la realidad registral del inmueble a la fecha de dicho estudio y que una certificación registral negativa no excluye la posibilidad de cargas que se haya inscrito con posterioridad a la fecha de la misma, tampoco excluye la información contenida en un Estudio de Título o luego del examen directo de los libros del Registro.	
---DIEZ: Sobre la Ley Número Siete (7) conocida como “Ley Especial Declarando Estado de Emergencia Fiscal y Estableciendo Plan Integral de Estabilización Fiscal para Salvar el Crédito de Puerto Rico”, aprobada el nueve (9) de marzo de dos mil nueve (2009) por el cual se establece una contribución adicional sobre la propiedad inmueble que será el cien por ciento (100%) de la contribución que determinó el Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales, exonerando a los inmuebles que el dueño resida y cuyo valor no exceda de ciento cincuenta mil dólares ($150,000.00), siendo la misma una contribución nueva y temporera la cual permite aumentar el valor de la tasación de toda propiedad inmueble tasada por el Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales.	
---ONCE: Que el estudio de título fue preparado por un tercero independiente y no por el/la Notario suscribiente.	
---DOCE: Que existe la posibilidad de que otros documentos que afecten los derechos aquí creados hayan sido presentados para su inscripción con anterioridad al otorgamiento de esta escritura entre la fecha del estudio de título y la fecha de otorgamiento de esta escritura, y/o la fecha de presentación de una copia certificada de esta escritura y, la preferencia o prioridad que dicho título, gravamen interventor y/o derecho pueda tener sobre la inscripción de esta escritura debido al otorgamiento previo o su previa presentación en el Registro de la Propiedad.	
---TRECE: De la conveniencia de verificar el estado de las cargas y gravámenes sobre la Propiedad, si alguno, en la medida que puedan aparecer en el Registro de la Propiedad en esta fecha y de las consecuencias adversas que puedan resultar de esto no hacerse.	
---CATORCE: De la posibilidad de que existan gravámenes adicionales no registrados y contribuciones sobre la propiedad inmueble que graven la Propiedad (incluyendo, sin implicar limitación, la Hipoteca legal tácita a favor del Estado Libre Asociado de Puerto Rico).	
---QUINCE: Se advierte  a los  Deudores Hipotecarios que en el caso de que de los fondos del financiamiento otorgados se esté(n) pagando el(los) balance(s) de cancelación de la(s) hipoteca(s) que gravan  la(s)  propiedad(es)   inmueble(s)  antes mencionada(s) objeto de esta escritura pública, mediante  cheque(s)   mostrados  a  las  partes comparecientes,  el(los)  cual(es)  ha(n)  de  ser remitido(s) al(los) Acreedor(es) Hipotecario(s), con el propósito de que sea(n) canceladas dicha(s) hipoteca(s), lo cual no constituye una garantía absoluta de que ello así será hecho. Los Deudores Hipotecarios tienen el derecho de exigir que la(s) referida(s) hipoteca(s) sea(n) cancelada(s) en el mismo acto del refinanciamiento, pero se le advierte a los Deudores Hipotecario que en la mayoría de las ocasiones el(los) pagaré(s) hipotecario(s) no está(n) disponible(s) para que sea(n) cancelados(s). Los Deudores Hipotecarios por la presente, renuncia voluntariamente a dicho derecho, estando conscientes de los riesgos y consecuencias que conlleva el que no se cancele(n) dicha(s) hipoteca(s) a pesar de las advertencias hechas por el/la Notario autorizante en este acto.  Se advierte, además, que bajo el "Federal-Truth-in-Lending Act" y las regulaciones pertinentes, a menos que los Deudores Hipotecarios renuncien a dicho derecho de rescindir, bajo los criterios del Reglamento Z (Truth-in-Leanding) la Institución financiera no hará desembolso alguno, excepto en una cuenta duplica hasta tanto el período de rescisión haya expirado y la institución financiera esté satisfecha que los DEUDORES HIPOTECARIOS no ha rescindido.
	ACEPTACIÓN	
---Tal es la escritura que los comparecientes aceptan por encontrarla redactada de acuerdo con sus instrucciones, luego de haber sido informados por este/a Notario/a, y haberles hecho las advertencias legales pertinentes.	
	OTORGAMIENTO Y LECTURA	
--Así lo dice y otorga ante mí por los comparecientes luego de haber renunciado al derecho que les hice saber tenían a requerir la presencia de testigos instrumentales en esta escritura.	
---Leída en alta voz esta escritura a los otorgantes por mí el/la Fedatario/a y también leído personalmente por los comparecientes, ratificándose en su total contenido y aceptándola, firmándola acto seguido, a la vez que estampa las iniciales de sus nombres y apellidos en todos los folios del original junto conmigo el/la Notario/a.	
---DE TODO LO CUAL, y de todo lo demás que aseguro o refiero en el presente Instrumento Público, Yo, el/la Notario/a autorizante, que firmo, signo, sello y rubrico, DOY SOLEMNE FE.	
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NOMBRE APELLLIDOS
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NOMBRE APELLIDOS
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NOMBRE APELLLIDOS
Compradora/Deudora
NOMBRE CORPORACIÓN
Representado/a por
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